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Immobilier

Procés verbal

Le 26 juin 2019 & 18:00, les membres du syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis, VIA ROMANA - 2 a 16
rue des Farges a LYON - 69005 se sont réunis en assemblée générale sur convocation réguliére adressée, par
le syndic, a tous les copropriétaires

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée, par tous les copropriétaires présents et par les
mandataires de ceux qui se sont fait représenter.

L'assemblée générale désigne les membres du bureau :
- Président de séance : M. GRANDCHAMP
- Scrutateurs : M. PELOSSIER
- Secrétaire de séance : LE SYNDIC

Le président de séance constate, d'aprés la feuille de présence tenue a I'entrée de la salle de réunion et certifiée
exacte que :

Récapitulatif des présents et représentés

Présents Absents Total
Copropriétaires 55 64 119
Tantiémes 5690 4310 10000

Sont arrivés au cours de I'assemblée :
JARROSSON Axel et Marjolaine (6/10000) (4 19:34, résolution 11.2)

Sont partis au cours de I'assemblée :
POUGET ET MERCOU (148/10000) (a 19:30, résolution 11.1)

Liste des absents et des non représentés :

AZOULAY Joélle (26/10000), BALANCA Alain (125/10000), BELLENGIER E. BONACCORSI J. (128/10000),
BERTRAND Anne-Marie (100/10000), BIGNON VICHY (100/10000), BIGNON Michel (38/10000), BIGOT
indivision (81/10000), BLETON Marie-Thérése (29/10000), BLIN Anais (33/10000), BOUDARD Hervé (115/10000),
BOURGE Mickael et Iréne (36/10000), CARTHERY Jacques (32/10000), CHARBAUT Nadine (92/10000),
CHAVRIER C. (55/10000), CLEMENT Michel (25/10000), CURIS Anne-Sophie (63/10000), D'ANTHONY Jéréme
(27/10000), D'ANTHONY Nobert (27/10000), DAMOUR Frangois-Xavier (37/10000), DE PURY Qdette (12/10000),
DEROCHE Yel Louis (66/10000), DUQUESNE FLORIAN (42/10000), DUVARRY Patrick (7/10000), DUVEAU
Fabienne (83/10000), EVANS CHAZOQT Eliane (65/10000), FITZ IMMO (86/10000), FROGER Sylvain et Caroline
(150/10000), GALONNIER Paul (122/10000), GAUTIER Alain (101/10000), GRAMUSSET Nicolas (57/10000),
GRAND Emmanuelle (76/10000), GREYFIE DE BELLECOMBE (126/10000), GUICHON Alain (7/10000),
HEBERT lIsabelle et Antoine (90/10000), HOURS Michel (7/10000), ICARADE SCI (153/10000), JACQUIN
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Frangois (14/10000), JOURDA Antonielle (33/10000), LEBORGNE René et Michelle (82/10000), LEMAITRE Yann
(146/10000), LYKO Marie Agnés (106/10000), MAZENOD Jean (91/10000), MONTARNAL L. et FASSEL F.G
(112/10000), MOULIAS NOBLES C. (88/10000), NICOLIER A. ou LAGIER D. (113/10000), NZE POMMIE Patrice
et Valérie (7/10000), PAYOT Frangois et Brigitte (7/10000), PEY Gérard (32/10000), POUPOT Christiane
(96/10000), POURQUE Max (148/10000), RADAL Bénédicte (41/10000), RAMANARIVO Indivision (115/10000),
ROMIER Bruno (7/10000), ROUL Bruno et Gwennaelle (7/10000), SANDERET de VALONNE Matthieu et Brigitte
(33/10000), SAVIOUX Danielle et DELMAIRE Michel (97/10000), SCHAEFFER Laurent (92/10000), sci SANTA
GIULIA  (117/10000), SIBIEUDE Jean-Pierre (75/10000), TARLET Gilles (71/10000), THOMAS Frangoise
(32/10000), UHLHORN Pierre et Claire (7/10000), VELLAT Philippe (96/10000), VENET Marie France (26/10000)

L'assemblée générale nomme M. GRANDCHAMP en qualité de Président de séance.

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 54 65 119
Tantiemes 5557 4443 10000
Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions

Copropriétaires 54 0 0
Tantiémes 5557 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Se sont opposés a la décision:
Néant

N'ont pas pris part au vote:
Néant

Pour remplir les fonctions de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de séance, 'assemblée générale élit M. PELOSSIER

Le secrétariat de I'assemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de T'article 15 du
décret du 17 Mars 1967.

Le syndic dépose sur le bureau a la disposition du président de séance et du/des scrutateur(s)/scrutatrice(s), la
feuille de présence, les pouvoirs, le registre de la convocation.

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 54 65 119
Tantiémes 5557 4443 10000
Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 54 0 0
Tantiémes 5557 0 0
la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Se sont opposés a la décision:
Neant
N'ont pas pris part au vote:
Néant

L'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 31/12/2018

Re



Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 54 65 119
Tantiémes 5557 4443 10000
Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple):
Oui Non Abstentions
Copropriétaires 51 1 2
Tantiéemes 5223 112 222

la résolution est ACCEPTEE

Se sont opposés a la décision:
ENFIEDJIAN Odette (112/ 10000)
N'ont pas pris part au vote:

Néant

L'assemblée générale approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes des charges de
I'exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019 ; comptes qui ont été adressés a chaque copropriétaire. Cette approbation

est faite sans réserve.

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 54 65 119
Tantiémes 5557 4443 10000
Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple):
Oui Non Abstentions
Copropriétaires 54 0 0
Tantiémes 5557 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Se sont opposés a la décision:
Néant

N'ont pas pris part au vote:
Néant

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint a la présente convocation.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical pour I'exercice
du 01/04/2020 au 31/03/2021 arrété a la somme de 174 434.00 € et sera appelé suivant les modalités jointes a la

présente convocation, et exigible par quart, le premier jour de chaque trimestre de I'exercice concerné.

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 54 65 119
Tantiémes 5557 4443 10000

Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 54 0 0
Tantiémes 5557 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Se sont opposés a la décision:
Néant
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N'ont pas pris part au vote:

Néant
(-] n L 'v'
(article 22 modifié du décret)
Information est donnée par le conseil syndical
Ik & iati h i

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la mise en concurrence réalisée par le Conseil Synidcal,
décide d'approuver la nouvelle proposition de NEOWI ABCR, pour un montant annuel d'honoraires annuels de 19
920.00 € TTC, incluant le suivi administratif des travaux d'un montant inférieur &8 5 000.00 € TTC, et d'un taux de
suivi administratif des travaux fixé & 2.5 % TTC pour les travaux d'un montant supérieur & 5 000.00 €.

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 54 65 119
Tantiemes 5557 4443 10000
Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple):
Oui Non Abstentions
Copropriétaires 54 0 0
Tantiémes 5557 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Se sont opposés a la décision:
Néant

N'ont pas pris part au vote:
Néant

Bs c_ .n

L'assemblée générale, informée de l'obligation de mise en concurrence des contrats de syndic énoncée a
I'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 et de la faculté laissée aux copropriétés d'y déroger, décide que le conseil
syndical est dispensé de procéder & cette mise en concurrence lors de la prochaine désignation du syndic

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 54 65 119
Tantiémes 5557 4443 10000
Résultat du vote selon I'article 25 (majorité absolue):
Oui Non Abstentions
Copropriétaires 54 0 0
Tantiémes 5557 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Se sont opposés a la décision:
Néant

N'ont pas pris part au vote:
Néant

Les membres du conseil syndical, le syndic, informent les copropriétaires présents et représentés, des points
soulevés et des mises au point évoquées avec le président du conseil syndical.

Récapitulatif des votants :
Présents Absents Total
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Copropriétaires 0 65 65
Tantiémes 0 4443 4443
Résultat du vote selon l'article -1 (pas de vote):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 0 0 0
Tantiemes 0 0 0

la résolution est EXCLUE DU VOTE

Se sont opposés a la décision:
Néant

N'ont pas pris part au vote:
Néant

L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, aprés avoir constaté que la
destination de l'immeuble était respectée, autorise les copropriétaires a effectuer, & leurs frais exclusifs, les
travaux de mise en place de blocs extérieurs de climatisation, sous réserve de:

- se conformer a la réglementation en vigueur, et obtenir les autorisations administratives nécessaires, et en
justifier auprés du syndic ;

- faire effectuer les travaux par une entreprise assurée et qualifiée pour ce type de travaux, a ses frais, et en
justifier auprés du syndic ;

- mettre en place les blocs de maniére a ce qu'ils demeurent invisibles depuis la rue et depuis l'arriére de la
résidence ;

raccorder les évacuations d'eau des blocs extérieurs sur les descentes d'eau pluviale ;

- souscrire toutes les assurances ("dommages ouvrage”, RC,...) dans le cas ol celles-ci seraient obligatoires non
seulement pour les travaux prévus mais également pour les existants.

Les copropriétaires qui réaliseront ces travaux, resteront responsables vis-a-vis de la copropriété et des tiers de
toutes les conséquences dommageables directes et indirectes résultant de ces travaux.

Les conditions et modalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui pourra exercer
un contrble a tout moment.

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 54 65 119
Tantiémes 5557 4443 10000
Résultat du vote selon I'article 25 (majorité absolue):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 53 0 1
Tantiémes 5441 0 116
la résolution est ACCEPTEE

Se sont opposés a la décision:
Néant
N'ont pas pris part au vote:
Néant

L'assemblée générale apres avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés et
de l'avis du conseil syndical, décide d'approuver le principe des travaux de remplacement de la platine
d'interphone et des combinés intérieurs de l'allée 4.
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Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 13 12 25
Tantiémes 1041 379 1420
Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple):
Qui Non Abstentions
Copropriétaires 12 0 1
Tantiémes 920 0 121

la résolution est ACCEPTEE

Se sont opposés a la décision:
Néant

N'ont pas pris part au vote:
Néant

L'assemblée donne mandat au conseil syndical pour étudier d'autres propositions et de décider du choix de
I'entreprise pour des prestations identiques dans la limite d'un budget maximum de 3 000,00 € T.T.C. pour le lot
platine générale, et autorise le syndic & passer commande en conséquence.

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 13 12 25
Tantiemes 1041 379 1420
Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple):

Qui Non Abstentions

Copropriétaires 13 0 0
Tantiémes 1041 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Se sont opposés a la décision:

Néant

N'ont pas pris part au vote:

Néant
L'assemblée Générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférant,
seront répartis selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense (masse batiment 4 et particuliére
suivant modéle de combiné choisi).
L'assemblée générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi
définies : 50% a la commande, 50% au début des travaux, de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure
de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marcheé.
Le démarrage des travaux dés que possible.

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 14 11 25
Tantiemes 1047 373 1420
Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple):
Oui Non Abstentions
Copropriétaires 14 0 0
Tantiéemes 1047 0 0
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la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Se sont opposés a la décision:
Néant

N'ont pas pris part au vote:
Néant

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifiés et
de l'avis du conseil syndical, décide d'approuver le principe des travaux de de rénovation en peinture de l'allée 10.

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 7 5 12
Tantiémes 576 423 999
Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions

Copropriétaires 7 0 0
Tantiémes 576 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Se sont opposés a la décision:
Néant

N'ont pas pris part au vote:
Neant

L'assemblée donne mandat au conseil syndical pour étudier d'autres propositions et de décider du choix de
I'entreprise pour des prestations identiques dans la limite d'un budget maximum de 1 300.00 € T.T.C. et autorise le
syndic a passer commande en conséquence.

Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 7 5 12
Tantiémes 576 423 999
Résultat du vote selon I'article 24 (majorité simple):

Oui Non Abstentions
Copropriétaires 7 0 0
Tantiémes 576 0 0
la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE
Se sont opposés a la décision:
Néant
N'ont pas pris part au vote:
Néant
Résolution N° 2 : Financement des travaux_

L'assemblée Géneérale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférant,
seront répartis selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense (allée 10).

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi
définies : 50% a la commande, 50% au début des travaux, de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure
de régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.

Le démarrage des travaux prévu dés que possible.
7

RO



Récapitulatif des votants :

Présents Absents Total
Copropriétaires 7 5 12
Tantiémes 576 423 999
Résultat du vote selon l'article 24 (majorité simple):
Oui Non Abstentions
Copropriétaires 7 0 0
Tantiémes 576 0 0

la résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE

Se sont opposés a la décision:
Néant

N'ont pas pris part au vote:
Néant

Plus rien n'étant a I'ordre du jour, le président déclare close la séance a 20 heures 00 minutes .

le Président de Séance le Scrutateur le Secrétaire

S

Article 42 Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novemnbre 2018 - art. 213

Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et a son point de départ sont applicables aux
actions personnelles relatives a la copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a4 compter de la notification du procés-verbal d'assemblée.
Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de I'assemblée générale.

Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
présente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article.

S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le
tribunal de grande instance procéde a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concemne les répartitions votées en
application de l'article 30.

En cas de modification par I'assemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas ou cette faculté lui est
reconnue par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d'une
contestation relative a cette modification, pourra, si 'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition. Il en est de
méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de |'article 30.

Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du code de procédure civile, celui qui agit en
justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 euros a 3000 euros lorsque cette action a pour objet de contester une décision

d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au n de l'article 25."
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